Obchodni firma nebo jiny nazev udetni jednotky

Rozvaha ASSET CENTER a.s.
Minimémi??\/az'ny ol - plném £4 ol e T Oy O T Y
podie vyhlasky & 500/2002 Sb £ SRR AR
Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
ke dnl o 31122021 ““““ a misto podnikani liSi-li se od bydlisté
(v celych tisicich Ké&) NaFlorenci 2116/15
Ico Prahat
28223268 110,00,
Ceska republika
Oznateni TEXT Cislo Bézné ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
fSeis Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3
AKTIVA CELKEM 001 10 090 10 090 10 285
B Stéla aktiva 003 9 980 9 980 9 942
B Dlouhodoby hmotny majetek 014 9 980 9 980 9 942
B.IL.1, | Pozemky a stavby 015 3674 3674 3674
B.IL1.1. | Pozemky 016 3674 3674 3674
B.il.5. Posky & zalohy na dic y hmotny majetek a nedokon&eny diouhodoby hmotny majetek 024 6 306 6 306 6 268
B.I5.2 | Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 6 306 6 306 6 268
C. ObézZna aktiva 037 110 110 343
Cll. | Pohledavky 046 2 2 2
C.ll2, |Kratkodobé pohledavky 057 2 2 2
C.l.2.4. | Pohledavky - ostatni 061 2 2 2
C.I1.2.4.9 Stat - dafové pohledavky 064 2 2 2
CIv Penézni prostfedky 075 108 108 341
C.IV.2. | Penézni prostiedky na uctech 077 108 108 341
D Casové rozliseni aktiv 078
D1 Naklady pFistich obdobi 079




Oznadeni TEXT Cislo Stav v b&zném Stav v minulém
fadku Géetnim obdobi icetnim obdobi
a b [ 5 6

PASIVA CELKEM 082 10 090 10 285
A. Vlastni kapital 083 8235 8 364
Al Zakladni kapital 084 2000 2000
Al1. Zakladni kapital 085 2000 2000
Al Azio a kapitalové fondy 088 22 802 22 802
All.2. | Kapitalové fondy 090 22 802 22 802
All.2.1. | Ostatni kapitalové fondy 091 22 802 22 802
AV, Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 099 -16 438 -9 495
AIV.1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 -16 438 -9 495
AV Vysledek hospodafeni bézného icetniho obdobi (+/-) 102 -129 -6 943
B.+C. | Cizi zdroje 104 1850 1921
C. Zavazky 110 1850 1921
C.l. Dlouhodobé zavazky 111 1775
C.1.6. | Zavazky - ovladana nebo oviadajici osoba 119 1775
c.l. Kratkodobé zavazky 126 75 1921
C.Il.4. | Zavazky z obchodnich vztahi 132 71
C.Il.6. | Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 1775
C.I.8. | Zavazky ostatni 136 75 75
C.I1.8.1. | Zavazky ke spoleénikim 137 75 75
D. Casové rozliseni pasiv 147 5
DA. Vydaje pristich obdobi 148 5

Sestaveno dne:

12.6.2022

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jegdnotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera j@M Ljednotkou

Ing. Tomas Janecek, ¢len predsta

Pravni forma uéetni jednotky
akciova spoleénost

Predmét podnikéni ¥
pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor




Minimaini zavazny vycet informaci
podle vyhiasky &. 500/2002 Sb

Vykaz zisku a ztraty
v pIlném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

ASSET CENTER a.s.

Sidlo nebo bydtisté ucetni jednotky
a misto podnikani liSi-li se od bydlisté

kedni....... 31122021 NaFlorenci2116/15
O Prahat o
IC 11000 .. |
28223268 Ceskérepublika
Oznaceni TEXT Cislo Skute&nost v u&etnim obdobi
fadku b&zném minulém
a b c 1 2

A. Vykonova spotfeba 03 126 281
A3, Sluzby 06 126 281
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 -4 259
E.3. Upravy hodnot pohledavek 19 -4 259
F. Ostatni provozni naklady 24 2 10 919
F.3. Dané a poplatky 27 2

F.5. Jiné provozni naklady 29 10 919
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 30 -128 -6 941
K. Ostatni finanéni néaklady 47 1 2
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 48 -1 -2
** Vysledek hospodareni pied zdané&nim (+/-) 49 -129 -6 943
* Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 -129 -6 943
wrx Vysledek hospodafeni za Géetni obdobi (+/-) 55 -129 -6 943

Pozn:

Sestaveno dne:

12.6.2022

Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky

nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucet

Ing. Tomas Janecek, ¢len predstavens

Pravni forma ugetni jednotky
akciova spole¢nost

Piedmét podnikani

prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor




PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK 2021
Nazev spole€nosti: ASSET CENTER s.r.o.
Sidlo: Na Florenci 2116/15

110 00 Praha 1 — Nové Mésto
Pravni forma: akeciova spole¢nost

1CO: 28223268
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Ptiloha a&etni zavérky za rok 2021

1. OBECNE UDAJE
1.1. ZaloZeni a charakteristika spole¢nosti

ASSET CENTER a.s. (déle jen ,,spole¢nost®) vznikla zapsanim do obchodniho rejst¥iku
u Méstského soudu v Praze dne 28.12.2007.

Pfedmétem podnikéni spole¢nosti je
- pronajem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor

Sidlo spole¢nosti je na adrese Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1.
Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 2 000 000 K¢&.

Fyzické a pravnické osoby podilejici se na zdkladnim kapitalu spole¢nosti a vyse jejich
podilu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Spoleénici % podil na zikladnim kapitilu
RSJ Investments SICAV a.s., jednajici na u€et podfondu Core podfond 90 %
Karel Slavicek 10 %
Celkem 100 %

1.2. Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku v uplynulém tiéetnim obdobi
Bé&hem roku 2021 nedoslo k Zzddnym zménam v obchodnim rejstiiku.

1.3. Statutarni organ k rozvahovému dni

Statutarni organ  Funkce Jméno Den vzniku Elenstvi
Predstavenstvo Clen pfedstavenstva Ing. Tomas Janecek 15. ¢ervna 2017
Pfedstavenstvo Clen piedstavenstva Karel Slavicek 15. ¢ervna 2017
Dozor¢i rada Clen dozorgi rady Petr Roupec 27. Cervna 2013

ASSET CENTER s.r.o. 3



Ptiloha ucetni zavérky za rok 2021

2.1.

2.2

UCETNI METODY

Ugetnictvi spoleénosti je vedeno a uéetni zavérka byla sestavena v souladu se zdkonem
¢. 563/1991 Sb. o Ucetnictvi v platném znéni, vyhlaskou ¢&. 500/2002 Sb., kterou se
provadgji nékterd ustanoveni zdkona €. 563/1991 Sb. o tetnictvi, pro Géetni jednotky,
které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi, v platném znéni a
Ceskymi uigetnimi standardy pro podnikatele v platném zné&ni.

Ucetnictvi respektuje obecné ucetni zasady, pfedevsim zasadu o ocefiovani majetku
historickymi cenami (neni-li déle uvedeno jinak), zasadu ultovani ve vécné a asové
souvislosti a zdsadu opatrnosti.

Ugetni zavérka spole¢nosti je sestavena k rozvahovému dni 31.12.2021 za kalenda¥ni
rok 2021.

Finan¢ni udaje v této a&etni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korun &eskych (Kg&),
neni-li dale uvedeno jinak.

Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je del3i nez jeden
rok a jehoz ocenéni je v jednotlivém pfipadé vy3si nez 80 tis. K&.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je vykdzan v ocenéni pofizovaci cenou snizenou
o opravky a ptipadné opravné polozky.

Technické zhodnoceni, pokud prevys$ilo v thrnu za zdafiovaci obdobi u jednotlivého
hmotného majetku ¢astku 80 tis. K&, zvysuje pofizovaci cenu piislusného dlouhodobého
majetku.

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku, s vyjimkou pozemki a
nedokonéenych investic, je odpisovana po dobu odhadované Zivotnosti majetku linearni
metodou.

Finan¢ni majetek

Finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zamé&rem drzby nad 1 rok se vykazuje jako
dlouhodoby, finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem drzby do jednoho roku
jako kratkodoby.

Ocenéni finanéniho majetku pfi pofizeni

Podily, cenné papiry a derivéty jsou pfi pofizeni ocenény pofizovaci cenou, vietné dzia
a nakladu s potizenim souvisejicich.

Ocenéni finanéniho majetku ke konci rozvahového dne
Cenné papiry uréené k obchodovani, ostatni realizovatelné cenné papiry a derivaty se
oceriuji realnou hodnotou. Neni-li objektivné mozné stanovit redlnou hodnotu, oceni se

cenné papiry pofizovaci cenou, snizenou o opravné polozky.

Cenné papiry s pevnym vynosem drzené do splatnosti se oceriuji pofizovaci cenou
zvySenou nebo sniZzenou o urokovy vynos nebo néklad.
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Ptiloha Gcetni zavérky za rok 2021

2.3.

24.

2.5.

2.6.

Pohledavky

Pohledavky jsou ocefiovany ve jmenovité hodnoté, nasledné snizené o pfisluiné opravné
polozky k pochybnym a nedobytnym ¢astkam.

Zpusob tvorby opravnych polozek

Opravné polozky jsou stanoveny vedenim spole¢nosti na zaklad€ individuéini analyzy
rizikovosti jednotlivych odbératelil, analyzy jednotlivych pohledavek z hlediska stavu
soudniho fizeni, ekonomického stavu dluznika a pravniho stanoviska advokatnich
kancelafi.

Zavazky
Zavazky jsou zauctovany ve jmenovité hodnoté.
Uvéry

Uvéry jsou zautovany ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povazuje i ¢4st
dlouhodobych Gvéri, ktera je splatnd do jednoho roku od data, ke kterému je sestavena
acetni zavérka.

Dané

Splatna dari

Splatna dari za ugetni obdobi vychazi z datiového zakladu. Datiovy zéklad se stanovi jako
rozdil mezi dafiovymi naklady a daflovymi vynosy spoleénosti. Zavazek z titulu splatné
dané je vypocitan pomoci daflové sazby platné k datu ugetni zavérky.

OdloZené dan

Vypocet odlozené dané je zaloZzen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahového
pfistupu.

Zavazkovou metodou se rozumi postup, kdy pfi vypoétu odlozené dané bude pouzita
sazba dané z pifjmi platnd v obdobi, ve kterém budou daiiovy zavazek nebo pohledavka
uplatnény.

Rozvahovy pristup znamen4, Ze zavazkova metoda vychézi z piechodnych rozdild, jimiz
Jsou rozdily mezi dafiovou zakladnou aktiv (popf. pasiv) a vysi aktiv (popt. pasiv)
uvedenych v rozvaze. Dailovou zakladnou aktiv (popf. pasiv) je hodnota té€chto aktiv
(popft. pasiv) uplatnitelna v budoucnosti pro dariové ucely.

OdloZena dafi je zaGltovana do vysledovky s vyjimkou ptipadd, kdy se vztahuje
k polozkdm uétovanym pifimo do vlastniho kapitalu a je také zahrnuta do vlastniho
kapitalu.

Odlozené dariové pohledavky a zavazky jsou vzdjemné zapolitavany a v rozvaze
vykéazéany v celkové netto hodnoté.
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Ptiloha Géetni zavérky za rok 2021

2.7. Uétovani nakladi a vynosi

Néklady a vynosy se Utuji Casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz &asové i vécné
souviseji.

Vynosy jsou zauctovany v hodnoté pfijatého plnéni nebo plnéni, které bude pfijato,
a predstavuji pohledavky za zboZi a sluzby poskytnuté v priibéhu b&zné Einnosti, po
odecteni slev, dané z ptidané hodnoty a dalSich dani souvisejicich s prodeji.

Urokovy vynos a néklad je Casové rozliSovan na zéklad¢ Easové souvislosti dle
nezaplacené &ésti jistiny a efektivni irokové sazby.

V souladu s principem opatrnosti spole¢nost G¢tuje na vrub nakladd tvorbu rezerv a
opravnych polozek na kryti v3ech rizik, ztrat a znehodnocent, ktera jsou ke dni sestaveni
ucetni zavérky znama.
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Ptiloha ucetni zavérky za rok 2021

3.  DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

3.1. Dlouhodoby hmotny majetek

Skupina majetku Pofizovaci cena k 31.12.

2020 L 2021 |
Pozemky 3674 3674
Nedokong&eny dlouhodoby majetek 6268 6307 0

3.2. Kratkodobé pohledavky

Stat - daiiové pohledavky

Spole€nost eviduje k 31.12.2021 danové pohledavky v celkové vysi 2 tis. K¢&
(31.12.2020: 2 tis. K¢) z titulu nadmérného odpoctu k dani z pfidané hodnoty.

3.3. Kratkodoby finan¢ni majetek

(idaje v tis. K¢)

Stav k 31.12.2021

Stav k 31.12.2020

Bézné ucty 107 341
Uéty v bankich 107 341
Kritkodoby finanéni majetek celkem 107 341
3.4. Vlastni kapital
3.4.1. Zakladni kapital
Zakladnf kapital spolecnosti ve vysi 2 000 tis. K& je splacen.
3.4.2.Prehled o zménach vlastniho kapitalu
41x 41x 42x 43x
Ostatni Neuhrazena Vysledek
Zékladni kapitalové | ztrata minulych | hospodafeni
kapital fondy let bézného obdobi CELKEM
Zustatek k 31.12.2020 (N) 2 000 22 802 -9 495 -6 943 8 364
Vysledek hospodafeni b&zného
obdobi -6 943 6943
Vysledek hospodateni b&zného
obdobi -129 -129
Zistatek k 31.12.2021 (N) 2 000 22 802 -16 438 -129 8 235

V roce 2021 byla ztrata za rok 2020 ve vysi 6 943 tis. K& pfevedena na i¢et neuhrazenych

ztrat minulych let

ASSET CENTER s.r.o.




Ptiloha Gicetni zavérky za rok 2021

3.5. Kratkodobé zavazky
3.5.1.Zavazky z obchodnich vztahu

Celkova vyse zavazkid z obchodnich vztahti k 31.12.2021 €ini 0 tis. K& (31.12.2020: 73

tis. K&).
(udaje v tis. K¢&)
Do splatnosti 0-180 dni  181-360 dni 361 dni a vice
Stav k 31.12.2020 62 - 9 -
Stav k 31.12.2021 0 - 0

3.5.2.Zavazky - ovladajici a Fidici osoba

Celkova vyse zdvazki k 31.12.2021 ¢&ini 1 775 tis. K& (31.12.2020: 0 tis. K¢&). Z divodu

Novace smluv doslo k pfeactovani z kratkodobych zavazki na dlouhodobé.
(udaje v tis. Kg)

Do splatnosti 0-180 dni 181-360 dni 361 dni a vice
Stav k 31.12.2020 0 = - =
Stav k 31.12.2021 1775 - - -

3.5.3. Ostatni zavazky ke spole¢nikim

Celkova vyse zavazki k 31.12.2021 &ini 75 tis. K& (31.12.2020: 75 tis. K¢&).
(udaje v tis. K¢&)

Do splatnosti 0-180 dni  181-360 dni 361 dni a vice
Stav k 31.12.2020 75 - = &
Stav k 31.12.2021 75 - - -

3.6. Dlouhodobé zavazky
3.6.1.Dlouhodobé zavazky - ovladajici a Fidici osoba — jistina

Celkova vySe zavazki k 31.12.2021 &ini 0 tis. K¢ (31.12.2020: 1 775 tis. K&). Z diivodu

Novace smluv doslo k pfet¢tovani z kratkodobych zdvazk® na dlouhodobé.
(udaje v tis. K¢)

Do splatnosti 0-180 dni  181-360 dni 361 dni a vice
Stav k 31.12.2020 1775 - - -
Stav k 31.12.2021 0 3 - =

3.7. Vydaje pristich obdobi

Spolecnost eviduje k 31.12.2021 vydaje piistich obdobi v celkové vysi 5 tis. K& z titulu
nevyuctovanych sluzeb souvisejicich s rokem 2021 (k 31.12.2020 0 K¢&.)

3.8. Sluzby

(Gidaje v tis. K¢&)
Obdobi do 31.12.2021 Obdobi do 31.12.2020

Uketni a daiiové poradenstvi 112 152
Ostatni sluzby 14 129
Celkem 126 281
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Ptiloha Gcetni zavérky za rok 2021

3.9. Ostatni provozni niklady

— (udaje v tis. K&)
Obdobi do 31.12.2021 Obdobi do 31.12.2020

Jiné provozni naklady 0 271
Odpis pohledavky 0 10 648
Celkem 0 10919

3.10. Ostatni finanéni naklady

(udaje v tis. K¢&)

Obdobi do 31.12.2021 Obdobi do 31.12.2020

Bankovni poplatky | 2
Celkem I 2

3.11. Ostatni dané a poplatky

(udaje v tis. K¢&)

Obdobi do 31.12.2021 Obdobi do 31.12.2020
Soudni poplatky | 0
Celkem 1 0

4. NAVRH NA ROZDELENI VYSLEDKU HOSPODARENI

Jednatelé navrhuji valné hromadé spole¢nosti, aby ztratu vykazanou v aletni zavérce za
rok 2021 ve vysi 128.608,68 K& byla pfevedena na Géet ,,Neuhrazena ztrata minulych
let™.

5. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNI ZAVERKY
Po datu ucetni zadvérky nedoslo k zddnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na

ucetni zavérku

Sestaveno dne 12. ervna 2022

g Janecek
stavenstva
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